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Besondere Anforderungen
von Lebensmittelfilialisten

Lebensmittelfilialisten mit
renommierter,  ,umgebungs-
pragender’ Marke zahlen zu
den Favoriten als Ankermie-
ter (hohe Kundenfrequenzen,
lange Ladendffnungszeiten,
jeder braucht Lebensmittel).
lhre Einbindung in ein RMU ist
mit komplexen Anforderungen
insbesondere an Lage (Haupt-
zugange im EG), Erschlie-
Bung (direkte Anbindung zu
Parkplatzen und Stellflachen
flr Korbe/Einkaufswagen), An-
lieferung/Entsorgung  (Lager-/
Kuhilrdume), Emissionsschutz
(starke Frequentierung, lange
Offnungszeiten, intensive  An-
lieferungen), Haustechnik (Zu-/
Abluft, Fettabluft Uber Dach,
Wasser/Abwasser inkl. Fettab-
scheider, Kiihisysteme und ggf.
Elektrosysteme  (Starkstrom)),
sowie mit Berlcksichtigung
der erforderlichen Verkehrs-
und Nutzlasten verbunden.
Diese missen frihzeitig im
Projekt eingeplant werden, um
eine Vermietung entsprechend
den gangigen  mietvertrag-
lichen Regelungen zu ermdg-
lichen und zu gewahrleisten.

Fallstricke — Leistung PS Mieterkoordination

Die MiKo ist die Verbindung zwi-
schen den Stakeholdern — Ver-
mieter/Investor — Mieter, Objekt:,
Haustechnik- und Fachplanern,
Centermanagement, Behorden
undbauausfiihrenden Unterneh-
men — des RMU-Projekts. Sie
wird als besondere Leistung an
die PS oder einen externen, auf
MiKo spezialisierten Partner be-
auftragt. Wesentliche Aufgabe
ist die Beratung des Vermieters/
Investors bereits bei abzuschlie-
Renden Mietvertragen sowie die
Steuerung bzw. Mitwirkung bei-
und Kontrolle der Umsetzung der
vereinbarten Randbedingungen
im Verhaltnis zu allen am Pro-
jektprozess Beteiligten. Beson-
dere Herausforderungen bzw.
mdgliche Fallstricke ergeben
sich dadurch, dass Mietinteres-
senten bzw. Mieter in der Regel
erst sukzessive im Verlauf des
Projektes hinzukommen. Des-
halb ist es wichtig, die Mdg-
lichkeit der Vermietung im
Standardplanungsprozess  zu
berlicksichtigen, u. a. mit Fest-
legungen zu Standard und
Ausbaugrad (Shell & Core vs.
Vollausbau),  Einbringdffnun-
gen, Gebaudezugangen i. V. m.
Fassadengestaltung  (Konzept,
Flexibilitat, ggf. Luftschleieran-
lagen), Lage von Grundleitungen,
Berlicksichtigung mieterspezi-
fischer HKLS-Systeme, Defini-
tion sinnvoller Ubergabepunkte

flr den mietereigenen Ausbau,
spezifische = Stromversorgung,
Zahlerkonzepte,  Position/Zu-
ordnung von Kunden-WC, Di-
mension/Lage von Sozial-/
Umkleideraumen etc. Die Steue-
rungsaufgaben der MiKo erfol-
gen — terminlich nachlaufend —
analog den Projektstufen der PS
und missen bereits beim Auf-
setzen des Projektes entspre-
chend berticksichtigt werden.
Alle technischen, kaufmanni-
schen, gestalterischen und ter-
minlich-organisatorischen Fest-
legungenin Zusammenhang mit
der Planung und Bauausfiihrung
des Mieterausbaus missen
geklartundin den Planungs-und
Bauablauf des Gesamtprojektes
(Bauwerk/TGA, Mall, Allgemein-
bereiche etc.) integriert werden.
Unter anderem missen Mieter-
wiinsche eingesteuert und bei
der Konzeption der Projektablau-
fe und -organisation berticksich-
tigt, neue Beteiligte reibungslos
integriert — bei Lebensmit-
telfilialisten aufgrund
der hohen Anforde-
rungen, Schnitt-
stellen etc.

besonders wichtig — und termin-
liche Abldaufe im Steuerungs-
terminplan und in den Mietver-
tragen berlcksichtigt werden.
Die MiKo stellt daher gerade bei
groBeren RMUs eine eigenstan-
dige Leistung dar, die aufgrund
der besonderen fachlichen und
kapazitiven Anforderungen in
der Regel nicht im Rahmen der
PS erbracht werden kann. Einer
entsprechend  spezialisierten
MiKo sind die Standardbau-
beschreibungen von Lebens-
mittelfilialisten und  anderen
Ankermietern  bekannt, was
erhebliche Vorteile bei der Ge-
staltung und Verhandlung der
Mietvertrage sowie bei der
Koordination der mieterspezifi-
schen Anforderungenin Planung
und Ausflhrung ermdglicht.




